Republica Craminieand

CRECRETARIA DE ESTADO DE FINANZAL

SqUPERINTENDENCIA DE BANCOS

RESOLUCION No.2-96
INSTRUCTIVO OPERATIVO Y CONTABLE DE 1LAS GARANTIAS

Santo Yoining e, TLM,
FLONFOI U R3LELE J

y mmmAE—mes T T O mmeDo- TR Tt .o
S

e c e ¢ kol lE—— e d 770 . - -




SECRETARIA DE ESTADO DE FINANZAS
SUPERINTENDENCIA DE BANCOS

RESOLUCION NO.2-96

CONSIDERANDG: Que la experiencia obtenida por los técnicos de esta Superintendencia de
Bancos en las diferentes etapas de evaluacién y clasificacion de activos de las instituciones
financieras del sistema. revela gue es necesaric modfficar la Resolucion No.6-94 gua pone en
vigencia el instructive Operative y Contable de las Garantizs, en algunos aspectos
considerados importantes.

CONSIDERANDOG: Que las garantias son una fuente accesoria de pago, en caso de quie &l
deuder no cumpia con sus ohligaciones en el plazo acordado y gue las instituciones
financieras  wtiizan procedimientos para formalizar dichas  garantias que  varian
significativarnente de una institucion a otra,

VISTO: Los Articulos Nos. 3, 6 (acapite g} v 35 de la Ley General de Bancos No, 708 del 14
de abril de 1865 v sus medificaciones.

VISTAS: las Hescluciones de la Junta Monetaria, Segunda del 11 de diciernbre de 1952 y
Segunda del 29 de junic de 1893 y sus modificaciones.

RESUELVE

ARTICULO 1: Modificar la Resolucién No.6-94 que puso en vigencia el instructivo Operativo
y Contable de las Garantias, el cual complementa las disposicionas comenidas en las
Normas Bancarias establecidas mediante la Segunda Reasolucion de la Junta Monetaria del
2% de junio de 1993, medificadas por las Resoluciones Decimartava del 7 de septiembre dea
1884 vy Primera del 14 de septiembre de 1895,

ARTICULQO 2: Las disposicicnes contenidas en esta Resolucién san de aplicacion obligataria
pars |as instituciones financieras siguientes:

a) Bancos Comerciales;

b] Bancos Autorizados a Ofrecer Servicios MUitiples Bancarios:
) Bancos de Desarroilo;

d} Bancos Hipotezarios de la Construccion;

2] Banca Nacional de ia Vivianda:

fi Asocciaciones de Arorros y Préstamos para la Vivienda:
Q) Lasas de Préstamos de Menor Cuantfa;
h) Financieras.



AATICULO 3: Esta Resolucidon deroga cualquiar otra de este Organisme que le sea contraria,

ARTICULD 4: Esta Resolucidn entrard en vigencia a partir del dos (2} de mayo de 1998,

En la Ciuded de Samto Domingo, Distrito Nacional, Capital de ia Repltdica Dominicana, a los
veintidos (22} dias del mes de abril del ane mil novecientos noventa v seis (1926),

. S
f réia Alvarez de Hamandaz

Superintendente de Bancos




INSTRUCTIVO OPEAATIVO Y CONTABLE DE LAS GARANTIAS

Consideraciones Generales

Las garantias forman pare integrante dei proceso crediticio y de la clasificacian de cartera
en base al riesgo, ya que constitiuyen una fuente accesoria de pago en caso de que el
deudor ro cumpla con sus obligaciones en el plazo acordadoe. En ese sentido, cadsa
inztitucitn debe mantener un registro actualizado de las mismas, con los antecedentes
recesarics que demuestren su existencia, tasacion y ubicacion,

Lina garantia se considerara formalizada cuando esté documentada confarme se especifica
en aste instructivo.

Tipos de Garantias y Formas de Constitucién
2 1 Garania Hipotecaria

Es aquella en la que se afecta un inmueble dei deudar o de un tercero, para sequridac
de un credito.

Este tipo de garantia se considerara formalizada, cuando la institucian financiera conserve.
&n =Jd poder la documentacion siguients:

Una cenificacién del Registro de Titulo del Departamento correspondiente, en la que se
hagan constar las cargas y/o gravamenes gue puedahn existir schre dicho inmuebie.

Un avaluo de la propiedad realizado por tasadores especializados en ol rengtér
que corresponda. Cuando el inmuebie sobrepase ef monte de RD$230,000.00, la
tasacion debe ser efectuada por profesionales inscritos en el Registra de
Tasadores de la Superintendencia de Bancoa, mientras que para bienes por un

monto inferior, ias tasaciones pueden ser efectuadas por un profesional en el area
al servicio de la entidad.

El eontrate por medio dat cual se canstituya la hipoteca, que debera contener por
e menos los aspectos siguiantes :

a; ldentificacidn y calidad de las partes intenvinigntes (acreedor, deudor, fiadaor real)

ki Incicacion de la surma adeudada en principal, asi comao el porcentaje a apiicar por
concepto de mntereses | comisionas, penalidades por mora ¥ demas accesorios:

ct Laforma de pago;
d] La perdida del beneficio del término;
e}  Descripoidn del inmueble.

- El duplicada del acreedor hipotecario del certificado de titulo que ampara el
derecho de propiedad del inmuebie.
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A pattir de la fecha de este instructivo, y sodlo para los fines de la clasificacitn de la cartera
de créditos de las instituciones financieras, la Superintendencia de Bancos considerara que
la garantia hipotecaria esta formatizada, si no han transcurride mas de seis (6) reses da
haberse realizade su deposito en el Registro de Titulos gue corresponda euando se trate
de préstamos otorgados a un plaze no mayor de dos (2} anos y, sino han transcurrido
méas de dace meses de su depdsito, cuando se trate de préstamos pactados a plazos
superiores a dos (2) anos.

2.2 Garantia Prendaria.

Es |a garantia que otorga un deudar @ un tercero para seguridad de un credito, que recas
achre bienes muebles, tales como: vehiculos de motor, letras de carmbio, certificados de
acciones, ttulos valores y cualgquier otro tituio de renta fija o variabie, Este tipo de garantia
puede ser acordada con desapoderamiento o sin desapoderamiento.

Con Desapaderamients: El deudor o un tercero se desprende del bien y [¢ entraga a
la institucion financiera ¢ a una tercera persona escogida por astos.

La garantia prendaria con desapoderamiento se considerara formalizada, cuando la
institucion financiera tenga en su poder un contrate firmado entre las partes
intervinientes, estableciendo los términos en que se entrega ia garantia y el nombre de
la persena fisica o juridica a quien se acordd la guarda de la misma.

En case de que el bien recibido en garantia este representado por depositos a plazo,
la garantia se considerata formallzada cuando el original del docurmento reprasentative:
del depasito este endosado en garantia a faver de la institucién financiera acreadora y
ésta mantenga en su poder el original del certificado de depésito, durante la vigenciz

del credito.

En el case de la pignoracion de depdsitos de aharro, la institucion debera proveerse
de |la autorizacion escrita mediante la cual el deudor afecta en calidad de garantia !
monto acordado.  Asirmismo, indicarda  en la lista de depdsitos de ahorros
correspondientes, los montos pignorados que estén garantizando ohligaciones.

La institucion acreedora debera notificar la constitucion de la prenda mediante acte de
alguacil 2 s entidad emisora dsl titule pignorade, qon la finalidad de hacerla oponible
a terceros. El acta de alguacil debera ser registrado.

Sin Desapoderamianto: Cuande se le ha permitido al deudor o al tercere constituyents
conservar o usufructuar el bien mueble dado en garantia, pero afectado al cumplimienta
de ia nbligacién,

Este tipo de garantia se considerard fermalizada, cuando la institucidn financiera haya
cumplide todos los requisitos establecidos enia Ley 6186 dsl 12 de febrero de 1583
sobre Fomento Agricola y sus modificaciones y mantenga en su poder el original de
la inscripcion efectuada por ante et Juzgada de Paz del domicilio del deudor.



En &l caso de las financieras gue se acogen a la Ley 483 y sus modificaciones sobre
ventas condicionales de hienes muebles, lagarantia se consideraraformalizada cuando
el contrato ya firmado por el vendedor y el compradar haya sido inscrite en e Registro
Civil correspondients, Bajo este régimen de ventas condicionales, un vehiculo de motor
no padra ser recibido en prenda de ningun tipo.

Cuando un deudor otorgue una garantia que impligue una cesion de crédio a favor de
fa institucion financiera. debera ser notificada mediante acto de alguacil, con la finaligad
de hacerla oponible a terceros.

2.3 Garantias Personales

Son aguellas en las que un tercero asume el compramiso de una deuda, en caso de
gue | deuder principal no cumpla el compromiso pactado. Estas pusden estar
representadas por avales o fianzas,

Cuando este tipo de garantia sea ctorgada a una institucion financiera en operacicnes
de credita, el docurmrento que la ampare debera estar firrmado por la persona identiticada
coemo "Fladaor Solidaria”, gquien se comprometera de manera expresa a cumplir con las
obligaciones del deudor principal, si éste ng cumple sus compromisos frente a la institucion
financiera acreedora,

La garantia personal se considerara tormafzada, cuandoe la institucion financiera tenga en
su poder un documento, firmado por el fiadar, S es una parsopa fisica debera contener;
nombre y apelida, nimere de Cedula de Identidad y Electoral o Registre Nacional de
Cortribuyente y domiciio. Si es uha persona juridica deberd contener; razén sacial,
Registrc Nacional de Contribuyente vy sello de la compania. El expediente de préstamo
debera contener los documentos probatorios gue demuestren que la persona gue la
representa estd facultada estatutariamernte para suscribir el contrato como fiador
solidario, ¢ a falta de elln, debe existir un Acta de la Asamblea General de Accionistas,
Junta Directiva. 0 Consejo de Administracion, que je otorgue los poderes correspondientes,
De no expresarlo claramente los Estatutos, serd siempre ia Asambiea General la que otorgue
dichos poderes.

Valoracion de laa Garantias

Tormande en consideracion gue tas garantias son fuentes accesocrias para el pago de
crédites, la valoracion de las mismas debe efectuarse al momento en que la institucion
financiera hace la evaluacion de la solizitud del crédito. En ese sentido, serdn valoradas a
precios de mercacdo, o sea, a valor de realizacian y deben estar constituidas conforme se
espacifica en este instructivo.

Los wvalores de mercade de las garantias se demostrardn mediante tasaciores o
cartificaciones realizadas por tasadores especializados an el renglan que corresponda.

Las tasaciones de bienes mueblas, con excencian de los titulos de renta fija o variable,

deberan actualizarse periddicamentse con una frecuencia no superior a dos anos,
contados a partir de la fecha en que 2e acepts el bien en garantia. En 2l caso de
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préstamos con garantia de bienes inmuebles, se requiere de tasaciones electuadas a
la fecha de otorgamiento de| cradito, quedando a opcian de la entidad disponer la
realizacién de nuevas tasaciones cuando lo consldere conveniente. Para préestamos
con garantias de bienes inmuebles con valor superior a AD$250,000.00, las tasaciones
deben ser efectuadas por tasadores inscritos en el Registro de Tasadores de Ia
Superintendencia de Bancos, mientras que en el caso de bienes con menio inferior al
indicado las tasasiones pueden ser efectuadas por un profesional en et area al servicio

de la entidad.

Esta Superintendencia de Bancos requerira a las institucioneas financiaras la constitucion de
provisiones como resguardo adicional por créditos respaldados por garantias hipotecarias
y prendarias, en los cuales, conforme a la tasacidn realizada, se determine la
sobrevaloracion de los bienes dadas en garantia. Este Grganisme, cuando lo considere
pertinente podra reguerir nuevas tasaciones, recomendando una terna de tasadores
o firmas de tasadores, quedanda al costo a carge de la propia entidad financiera.

4, Contabilizacion de jas Garantias

Las garantias recibidas por operaciones de crédito se registraran en los subgrupos 813.00
y B23.00, "Garantias Recibidas" vy "Contraguenta Garantias Recibidas",
respectivamente, segqun corresponda, de la forma siguiente:

Dabitando:

1. El valor de tasacion de les bienes recikidos en garantia que queden en poder de
la institucion a en poder de terceres.

2. El valor de tasacién de les bienas embargadas que queden en poder de ia
institucion o en poder de terceros.

3, EL monto rasultante de los incrementos en el valor consignado en las tasaciones
de los bienes, con crédito a la cuenta correspondiente,

Acreditando:

1. El valor correspondiente a las devalucicnes o remates de jos hienes recibidos en
garantia o embargados.

2. FEl maonte correspondiente a las disminuciones en el valor de tasacion de los
bienes, con débito a la cuenta correspondienta,

Para la contabilizacion de fas garantias se utilizaran las cuentas y subcuentas
correspandientes del Manual de Contabilidad para Instituciones Financieras, puesto en
vigencia por la Resolucion No.13-94 de esta Superintendencia de Bancos del 9 de
diciembre de 1594,



Resguarda de las Garantias

Las instituciones financieras deberan mantener en su poder pdlizas de seguros, en
resguarde de los bienes muebles o inmueblas recibidos en garartia de préstamos. Dichas
polizas deberan estar endosadas a favor de la entidad, y amparar todo tipo de riesgos
gue afecten los bienes que garantizan los préstamos, salve aquelios, que por su
naturalera na son asegurables, tales como el ganado, las cosechas, determinados:
tipos de vehiculos y otros. Las entidades financieras deberdn ocuparse de mantener

dichas polizas actualizadas durants ia vigencia del crédito.



