FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
Estados financieros no auditados

Periodo terminado el 31 de marzo de 2026



FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS

Estados de situacion financiera (no auditados)

Al 31 de marzo 2026 y 31 de marzo 2025

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Activos Nota
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo: 8,14
Cuentas por cobrar: 9,14

Cuentas por cobrar (Fideicomitente)
Intereses por Cobrar CD
Otras cuentas por cobrar

Anticipos a proveedores
Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedad de Inversion(Terrenos) 10
Otros activos
Avaluo de terrenos
Total activos no corrientes

Total activos

Pasivos

Cuentas por Pagar:

Comisiones fiduciarias por pagar 11
Acumulaciones otros pasivos
Avances recibidos de clientes 12

Otras cuentas por pagar
Otras provisiones
Total Cuentas por Pagar

Total pasivos

Patrimonio fideicomitido:
Aporte fideicomitente 13
Beneficios (pérdidas) acumulados
Beneficios (pérdidas) del periodo

Total patrimonio fideicomitido

Total Pasivo y patrimonio fideicomitido

026 2025
529,980,450 184,664
529,980,450 184,664

1,000,000 1,000,000
835,000 -
568,208 -

2,403,208 1,000,000

17,561,771 -
549,945,429 1,184,664

19,392,908,041

19,392,908,041

44,078,532 -

28,740,970 -
19,465,727,543 19,392,908,041
20,015,672,973 19,394,092,705
48,187,842 34,130,512
706,061 197,141

682,948,689 -
- 1,382,993

17,955,135 -
749,797,727 35,710,646
749,797,727 35,710,646

19,393,908,041
(112,234,046)
(15,798,748)

19,393,908,041
(34,793,156)
(732,825)

19,265,875,247

19,358,382,060

20,015,672,973

19,394,092,705

Las notas en las paginas 4 a 20 son parte integral de estos estados financieros.



FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS

Estados de resultados (no auditados)

Periodo de tres (3) meses terminados el 31 de marzo de 2026 y 2025

Valores expresados en pesos dominicanos

Nota

(RDS)

Gastos operacionales:
Honorarios fiduciarios
Sueldos y compensaciones al personal
Contribuciones seguridad social
Infotep
Otros gastos

Total gastos operacionales

Pérdida en operaciones

Ingresos (costos) financieros:
Intereses ganados 8
Comision por Inversion
Ganancias (Pérdidas) por diferencial cambiario neto
Costos Financieros

Ingresos financieros, neto

Beneficio (perdida) neto

2026 2025
(23,600,000) -
(647,574) (647,574)
(78,040) (77,516)
(5,250) (5,250)
(806) -
(24,331,670) (730,340)
(24,331,670) (730,340)
9,464,702 -
(1,636,163) -
707,584 -
(3,201) (2,485)
8,532,922 (2,485)
(15,798,748) (732,825)

Las notas en las paginas 4 a 20 son parte integral de estos estados financieros.
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FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS

Saldos al 31 de diciembre de 2024

Transacciones con propietarios del
Fideicomiso- aporte del fideicomitente

Resultado neto

Saldos al 31 de marzo de 2025

Resultado al 31 de diciembre 2025

Transacciones con propietarios del
Fideicomiso- aporte del fideicomitente

Resultado neto al 31 de marzo 2026

Saldos al 31 de marzo de 2026

Notas

11

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo 2026

Aporte del
Fideicomitente

19,393,908,041

19,393,908,041

Estados de Cambios en el Patrimonio Fideicomitido

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Ganacias (pérdidas)
Acumuladas

(34,793,156)

(732,825)

(35,525,981)

Total
Patrimonio (déficit)
Fideicomitido

19,359,114,885

(732,825)

19,358,382,060

(77,440,890)

(15,798,748)

19,393,908,041

(128,032,794)

(77,440,890)

(15,798,748)

19,265,875,247

Las notas en las paginas 4 a 20 son parte integral de estos estados financieros.

3



FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
Notas a los estados financieros
31 de marzo del 2026

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Entidad

El Fideicomiso Fondo de Desarrollo de Infraestructuras (el Fideicomiso), se constituye de
conformidad con la Ley No. 189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y Fideicomiso
en Republica Dominicana del 16 de julio de 2011; el Decreto No. 95-12 de fecha 02 de marzo
del 2012, que establece el reglamento para regular los aspectos que en forma
complementaria a la Ley No. 189-11, se requieren para el funcionamiento de la figura del
fideicomiso en sus distintas modalidades.

El Fideicomiso Fondo de Desarrollo de Infraestructuras fue constituido el 05 de febrero del
2024, mediante el contrato entre el Estado Dominicano, en calidad de desarrollador como el
Fideicomitente y Fideicomisario; que actuara a través del Ministerio de la Presidencia y la
Fiduciaria Reservas, S.A., por cuenta y nombre del Fideicomiso.

El objetivo del Fideicomiso consiste en la gestidn comercial y administracién de los terrenos
identificados por el Fideicomitente, para captar, gestionar, invertir, financiar y destinar los
recursos, tangibles e intangibles, obtenidos mediante la venta, alquiler y arrendamiento, a
fin de proveer las fuentes de financiamiento para el desarrollo de infraestructuras en los
sectores de transporte masivo, viviendas, agua y obras de alto impacto socioeconémico a
nivel nacional.

Dentro de sus principales fines se encuentran:

1) Llevar a cabo los procesos correspondientes y/o adicionales que se requieran para el
aporte de los terrenos al Fideicomiso por parte del Fideicomitente.

2) Gestionar la identificacion de las potencialidades de los terrenos para su
comercializacion y para impulsar proyectos e iniciativas que contribuyan al desarrollo
humano y social, la inclusidon econémica y el respeto de los derechos fundamentales de
la poblacién.

3) Gestionar la realizacion de estudios, consultas, iniciativas y proyectos de infraestructuras
que requiera la sociedad dominicana, asi como la transferencia de los fondos que se
necesiten para ejecutar y/o culminar estas iniciativas.

4) Gestionar la contratacion de personas fisicas o juridicas como asesores para la
valoracién de los proyectos identificados, asi como para la implementacién de
mecanismos de control y auditoria.

5) Administrar los activos del Patrimonio Fideicomitido conforme las instrucciones
impartidas por el Fideicomitente, el Consejo técnico o por la Direccién Ejecutiva del
Fideicomiso, segun corresponda.

6) Suscribir los acuerdos correspondientes con entidades publicas, que permitan al
Fideicomiso realizar todas las acciones tendentes a la buena estructuracion y disefo de
las iniciativas relativas a su objeto.



4.1

FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Base de contabilidad

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Moneda funcional y de presentaciéon

Los estados financieros estan presentados en pesos dominicanos (RD$), que es la moneda
funcional del Fideicomiso.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere que la
administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas de contabilidad y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. El efecto de las
revisiones de las estimaciones contables se reconoce prospectivamente.

Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

No existen incertidumbres de estimacion y supuestos importantes que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material en el periodo que terminé el 31 de marzo de 2026.

Mediciéon de los valores razonables

Algunas de las politicas de contabilidad y revelaciones del Fideicomiso requieren la medicion
de valores razonables, principalmente de activos y pasivos financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, el Fideicomiso utiliza datos del
mercado observables, siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en
niveles distintos dentro de una jerarquia de valor razonable que se basa en las variables
utilizadas en las técnicas de valoracion, como sigue:

Nivel 1:  Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

Nivel 2: Datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente en los precios o
indirectamente en los derivados de los precios.

Nivel 3: Datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

El Fideicomiso unicamente presenta mediciones de valor razonable de activos y pasivos
financieros (véase la nota 14 sobre instrumentos financieros: valores razonables y
administracion de riesgos).



6.1

6.1.1

6.2

6.3

6.4

FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico.

Politicas contables materiales

El Fideicomiso ha aplicado consistentemente las siguientes politicas contables a todos los
periodos presentados en estos estados financieros.

Reconocimiento de ingresos
Ingresos por venta de terrenos

El Fideicomiso reconoce los ingresos por venta de terrenos segun lo estipulado en la Norma
Internacional de Informacion Financiera (NIIF 15) “Ingresos de Actividades Ordinarias
Provenientes de Contratos con Clientes”.

Los ingresos por venta de terrenos se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir. Estos ingresos se reconocen cuando: (a) los pagos recibidos o los
pagos continuos realizados por los desarrolladores (compradores), proveen evidencia
suficiente de que el comprador se compromete a pagar en su totalidad, (b) y los riesgos y
ventajas han sido transferidos a los compradores.

Inventario terrenos disponibles para la venta

El inventario terrenos disponibles para la venta esta registrado al costo de cada terreno
segun contrato. Este se reconoce en resultados a medida que los ingresos se reconocen.
Los gastos generales y administrativos que no estan asociados directamente al proyecto
son registrados como gastos en el momento en que se incurren.

Gastos operacionales

Los gastos operacionales se reconocen en los resultados de cada periodo en que se
incurren utilizando la clasificacion basada en la naturaleza de los gastos dentro del
Fideicomiso.

Ingresos (costos) financieros

Los ingresos financieros comprenden los intereses ganados en las inversiones en certificados
financieros. Los costos financieros estan conformados por los intereses sobre préstamos que
no aplican para capitalizacién de la construccion. Los ingresos y los costos financieros se
reconocen en los resultados utilizando el método de interés efectivo.

La variacion en cambio de moneda extranjera es reportada sobre una base neta.



6.5

6.6
6.6.1

6.6.2

FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Impuesto sobre la renta

En cumplimiento con los Articulos 47 y 131 de la Ley No. 189-11 para el Desarrollo del
Mercado Hipotecario y Fideicomiso en Republica Dominicana, el Fideicomiso esta exento
del pago de todo impuesto, contribucién, tasa, arancel, arbitrio sobre bienes de capital,
reservas y demas operaciones que realice o0 sean hechas a su favor o a cargo del patrimonio
Fideicomitido. Sin embargo, el impuesto sobre la renta a pagar sera igual al 10% de los
beneficios pagados o acreditados a los beneficiarios y fideicomisarios, personas fisicas o
juridicas.

Estas condiciones estan también. establecidas en la Norma General Sobre el Cumplimiento
de Deberes y Obligaciones Tributarias del Fideicomiso 01-2015 en la Seccion Il y sus
modificaciones mediante la Norma General 002-2016, en cumplimiento con el Articulo 24.

Instrumentos financieros
Reconocimiento y medicién inicial

El Fideicomiso reconoce inicialmente las cuentas y partidas por cobrar en la fecha en que
se originan. Todos los otros activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente en la
fecha de la transaccién cuando el Fideicomiso se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente
en los estados de situacion financiera su importe neto, solo cuando el Fideicomiso tenga, en
el momento actual, el derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos
y tenga la intencién de liquidarlos por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el
pasivo simultaneamente.

Activos financieros no derivados - medicion

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente cuando se originan. Todos los otros
activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente cuando el Fideicomiso se hace
parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Un activo financiero (a menos que sea una cuenta por cobrar comercial sin un
componente de financiamiento significativo) o un pasivo financiero se mide inicialmente
al valor razonable mas, en el caso de una partida no medida al valor razonable con
cambios en resultados, los costos de transaccion que son directamente atribuibles a su
adquisicion o emision. Una cuenta por cobrar comercial sin un componente de
financiamiento significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.



FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Clasificacién y medicién posterior
Activos financieros — evaluaciéon del modelo de negocio

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como: costo amortizado, valor
razonable con cambios en otro resultado integral - inversién de deuda al valor razonable
con cambios en otro resultado integral - inversion de patrimonio; o al valor razonable con
cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto
si el Fideicomiso cambia su modelo de negocio para gestionar los activos financieros, en
cuyo caso todos los activos financieros afectados son reclasificados el primer dia del
primer periodo sobre el que se informa, posterior al cambio en el modelo de negocios.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si cumple con las dos condiciones
siguientes y no esta designado a valor razonable con cambios en resultados:

+ El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener activos para cobrar flujos de efectivo contractuales.

+ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fecha especificada
a los flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el
monto del principal pendiente.

Una inversion de deuda se mide al valor razonable con cambios en otro resultado integral
si cumple con las dos condiciones siguientes y no esta designada como al valor razonable
con cambios en resultados:

+ El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se
logra mediante la recopilacion de flujos de efectivo contractuales y vendiendo los
activos financieros.

+ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas
a los flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el
monto del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no se mantiene para
negociar, el Fideicomiso puede realizar una eleccién irrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro
resultado integral. Esta eleccién se realiza sobre una base de inversion por inversion.

Todos los activos financieros del Fideicomiso no clasificados como medidos al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral como se describe
anteriormente se miden al valor razonable con cambios en resultados. Esto incluye todos
los activos financieros derivados.



FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

En el reconocimiento inicial, el Fideicomiso puede designar irrevocablemente un activo
financiero que de otra manera cumple con los requisitos de estar medido al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral como al valor
razonable con cambios en resultados si al hacerlo, se elimina o reduce significativamente
una incongruencia de medicion o reconocimiento que surgiria en otro caso.

El Fideicomiso realiza una evaluacién del objetivo del modelo de negocio en el que se
mantiene un activo financiero a un nivel de cartera, debido a que esto refleja la manera
en que se gestiona el negocio y en el que se entrega la informacion a la gerencia. La
informacion considerada incluye:

+ Las politicas y objetivos establecidos para la cartera y el funcionamiento de esas
politicas en la practica. Estos incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en
obtener ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de tasa de interés
particular, hacer coincidir la duracion de los activos financieros con los pasivos
relacionados o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante
la venta de los activos.

¢ Cbémo se evalua el rendimiento de la cartera y se informa a la administracion del
Fideicomiso.

¢+ Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio (y los activos
financieros mantenidos dentro de ese modelo) y como se gestionan esos riesgos.

+ Cbémo se retribuye a los gestores del negocio - por modelo, si la compensacion se
basa en el valor razonable de los activos administrados o en los flujos de efectivo
contractuales recaudados.

+ Lafrecuencia, el volumen y el calendario de ventas de activos financieros en periodos
anteriores, las razones de dichas ventas y las expectativas sobre la actividad futura
de ventas.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican
para la baja en cuentas, no se consideran ventas para este propésito de acuerdo con el
reconocimiento continuo del Fideicomiso sobre los activos.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar o se administran y cuyo
desempefo se evalla sobre una base de valor razonable se miden al valor razonable con
cambios en resultados.



FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Activos financieros — evaluacion si los flujos de efectivo contractuales son
Unicamente pagos de principal e intereses

Para los fines de esta evaluacién, el "principal" se define como el valor razonable del
activo financiero en el momento del reconocimiento inicial. El "interés" se define como la
contraprestacion por el valor temporal del dinero y el riesgo de crédito asociado con el
monto principal pendiente durante un periodo de tiempo particular y para otros riesgos y
costos de préstamos basicos (por modelo, riesgo de liquidez y costos administrativos),
asi como un margen de beneficio.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son Unicamente pagos de capital e
intereses, el Fideicomiso considera los términos contractuales del instrumento. Esto
incluye evaluar si el activo financiero contiene una condicion contractual que podria
cambiar el calendario o el monto de flujos de efectivo contractuales que no cumplirian con
esta condicion. Al hacer esta evaluacion, el Fideicomiso considera:

¢ Hechos contingentes que cambiaron el importe o el calendario de los flujos de
efectivo.

¢ Términos que pudieran ajustar la tasa del cupdédn contractual, incluidas las
caracteristicas de tasa variable.

+ Caracteristicas de pago anticipado y prérroga.

+ Términos que limitan la reclamacion del Fideicomiso a los flujos de efectivo de activos
especificos (por modelo: caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica del pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente pago
del principal y los intereses si el importe del pago anticipado representa sustancialmente
los montos no pagados de capital e intereses sobre el monto principal pendiente, que
puede incluir compensaciones adicionales razonables para la cancelaciéon anticipada del
contrato.

Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un descuento o una
prima con respecto a su valor nominal contractual, una caracteristica que permite o
requiere el pago anticipado de un importe que represente sustancialmente la cantidad al
valor nominal contractual mas los intereses contractuales devengados, pero no pagados,
que también puede incluir una compensacion adicional razonable por terminacién
anticipada, se considera consistente con este criterio si el valor razonable de la
caracteristica de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros — medicion posterior y ganancias y pérdidas

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Estos activos se miden posteriormente a valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas,
incluyendo cualquier ingreso por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

10



FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Activos financieros al costo amortizado

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo. El costo amortizado se reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos por
intereses, las ganancias y pérdidas por cambio de moneda extranjera y el deterioro se
reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce
en resultados.

Inversiones de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Los ingresos por intereses
calculados utilizando el método de interés efectivo, las ganancias y pérdidas en divisas y
el deterioro se reconocen en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen
en otros resultados integrales. Cuando hay baja en cuentas, las ganancias y pérdidas
acumuladas en otro resultado integral se reclasifican a utilidad o pérdida. Al 31 de marzo
de 2026 y 2025, el Fideicomiso no mantiene este tipo de instrumentos.

Inversiones de patrimonio al valor razonable con cambios en otro resultado integral

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Los dividendos se reconocen
como ingresos en resultados a menos que el dividendo represente claramente una
recuperaciéon de parte del costo de la inversién. Otras ganancias y pérdidas netas se
reconocen en otros resultados integrales y nunca se reclasifican a utilidad o pérdida. Al
31 de marzo de 2026 y 2025, el Fideicomiso no mantiene este tipo de instrumentos.

Pasivos financieros — clasificacion, mediciéon posterior y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor razonable
con cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica como al valor razonable con
cambios en resultados si esta clasificado como mantenido para negociar, es un derivado o
es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados se miden al valor razonable y las ganancias y pérdidas
netas, incluyendo cualquier gasto por intereses, se reconocen en resultados. Otros pasivos
financieros se valoran posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo. Los gastos por intereses y las ganancias y pérdidas en divisas se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas también se reconoce en
resultados.

Los pasivos financieros no derivados son reconocidos inicialmente a su valor razonable
menos cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado usando el método de interés
efectivo.
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6.7
6.7.1

FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Baja en cuentas

Activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales
de los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los
flujos de efectivo contractuales en una transaccion en la que transfieren sustancialmente
todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero, o no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riegos y beneficios de la propiedad, y no retiene el control sobre
los activos transferidos.

El Fideicomiso realiza transacciones mediante las cuales transfiere activos reconocidos en
su estado de situacién financiera, pero retiene todos o sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de los activos transferidos. En estos casos, los activos transferidos no se dan de
baja.

Pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja en cuentas a un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas canceladas o expiran. El Fideicomiso también da de baja un
pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo
modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo
financiero con base en las condiciones nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe
en libros del pasivo financiero y la contraprestacion pagada (incluidos los activos no
transferidos en efectivo o pasivos asumidos) es reconocido en los resultados.

Compensacion

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto se presenta en los
estados de situacioén financiera solo cuando el Fideicomiso tiene un derecho que puede
ejercer legalmente para compensar los importes y tiene la intencion de liquidarlos sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

Deterioro del valor

Activos financieros no derivados

Instrumentos financieros y activos del contrato

El Fideicomiso reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:

¢ Activos financieros medidos al costo amortizado.
¢ Activos del contrato.
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El Fideicomiso mide las correcciones de valor por un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas de 12 meses; Otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para
los que el riesgo crediticio (es decir, el riesgo de que ocurra incumplimiento durante la
vida esperada del instrumento financiero) no ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial al estimar las pérdidas crediticias
esperadas, el Fideicomiso considera informacion razonable y confiable que sea relevante
y esté disponible sin costo o esfuerzo indebido. Esta incluye informacion y analisis
cuantitativos y cualitativos basados en la experiencia historica y la evaluacion crediticia
informada, incluida la informacion prospectiva.

Las pérdidas crediticias esperadas de 12 meses son la parte de las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo que proceden de sucesos de
incumplimiento sobre un instrumento financiero que estan posiblemente dentro de 12
meses después de la fecha de presentacion (o un periodo mas corto si la vida util
esperada del instrumento es inferior a 12 meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo
contractual maximo durante el cual el Fideicomiso esta expuesta al riesgo de crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son una estimacion ponderada de probabilidad de
pérdidas crediticias. Las pérdidas crediticias se miden como el valor presente de todas
las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre los flujos de efectivo debidos a
la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que el Fideicomiso espera
recibir)

Las pérdidas crediticias esperadas se descuentan a la tasa de interés efectiva del activo
financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de presentacion, el Fideicomiso evalia si los activos financieros
contabilizados al costo amortizado y los valores de deuda al valor razonable con cambios
en otro resultado integral tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene “deterioro
crediticio” cuando han ocurrido uno 0 mas sucesos que tienen un impacto perjudicial en
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

Las evidencias de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluyen los siguientes
datos observables:

¢+ Dificultades financieras significativas del emisor o prestatario.
¢ Un incumplimiento de contrato, como un incumplimiento de pago

13



FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
Notas a los estados financieros (continuacion)
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¢ Lareestructuracion de un préstamo o adelanto por parte de la Companiia en términos
que esta no consideraria de otra manera.

¢ Es probable que el prestatario entre en quiebra u otra reorganizacién financiera.

¢ La desaparicion de la garantia de un mercado activo por dificultades financieras.

Presentacion de la correccion de valor de pérdidas esperadas en el estado de
situacion financiera

Las correcciones de valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se
deducen del valor en libros bruto de los activos. Para el caso de los instrumentos de
deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral, la provision para
pérdidas se carga a resultados y se reconoce en otro resultado integral.

Activos no financieros

Al final de cada periodo, el Fideicomiso revisa el importe en libros de los activos no
financieros para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios,
entonces se estima el importe recuperable del activo.

Los activos intangibles con vida util indefinida se evaluan por deterioro cada afio. Para
propésitos de evaluacién del deterioro, los activos que no pueden ser evaluados
individualmente son agrupados en el grupo mas pequeio de activos que generan
entradas de flujos de efectivo provenientes del uso continuo, que son independientes de
los flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo
(UGE).

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor entre su
valor en uso y de mercado menos los costos estimados para su venta. El valor en uso
esta basado en el estimado de flujos futuros de efectivo, descontado a su valor presente
utilizando una tasa de descuento antes de impuestos que refleje la percepcion actual del
mercado a la fecha de la valuacién y los riesgos especificos del activo o la unidad
generadora de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro del valor si el importe en libros de un activo o
unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen en los resultados.

Provisiones

Una provision es reconocida si, como resultado de un suceso pasado, el Fideicomiso tiene
una obligacion legal o implicita que puede ser estimada y es probable que se necesite utilizar

recursos econdomicos para negociar y cerrar la obligacion. Las provisiones son determinadas
descontando el flujo de caja esperado que sea necesario para liquidar el pasivo.
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Medicion de valor razonable

Valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por la
transferencia de un pasivo en la fecha de medicién, en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado principal o, en su ausencia, el mercado mas ventajoso al que tiene
acceso al resultado neto en esa fecha. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del
riesgo de incumplimiento.

Varias politicas de contabilidad y revelaciones en los estados financieros del Fideicomiso
requieren la medicion de valores razonables, tanto para activos financieros y no financieros
como para pasivos.

El valor razonable de los instrumentos financieros mantenidos por el Fideicomiso fue
determinado sobre la base del aproximado de sus valores en libros, por su corto tiempo de
vencimiento.

Nuevas normas contables
Emitidas y aun no efectivas

Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales que comienzan después
del 1ro. de enero de 2024 y su aplicacion anticipada esta permitida; sin embargo, la siguiente
norma nueva o sus modificaciones, no han sido aplicadas anticipadamente por el
Fideicomiso en la preparacién de estos estados financieros.

a) A. NIIF 18 Presentacion y revelacion en los estados financieros

La NIIF 18 reemplazara a la NIC 1 Presentacion de estados financieros y se aplica a los
periodos anuales que comienzan a partir del 1ro. de enero de 2027. La nueva norma
introduce los nuevos requisitos clave siguientes:

+ Las partidas de ingresos y gastos se clasificaran en distintas categorias: operacion,
inversion, financiamiento, operaciones discontinuadas e impuesto a las ganancias.
Las entidades estan obligadas a presentar dos nuevos subtotales: ganancia o
pérdida operativa y utilidad o pérdida previa al financiamiento e impuesto sobre la
renta.

+ Las medidas de desempefio, definidas por la administracion (MPMs), se detallan en
una nota en los estados financieros.

+ Proporciona orientacién mejorada sobre cémo agrupar la informacion en los estados
financieros.
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Ademas, todas las entidades deben utilizar el subtotal de la utilidad operativa como punto
de partida para el estado de flujos de efectivo al presentar los flujos de efectivo
operativos segun el método indirecto.

El Fideicomiso todavia esta en el proceso de evaluar el impacto de la nueva norma,
particularmente la relacionada con la estructura del estado de pérdidas y ganancias de
la Compaiiia, el estado de flujos de efectivo y las revelaciones adicionales requeridas
para los MPM.

El Fideicomiso también esta evaluando el impacto en como se agrupa la informacion en
los estados financieros, incluso para los elementos actualmente etiquetados como
n "
otros".

Normas emitidas, efectivas a partir del 1ro. de enero de 2024
b) Otras normas contables

No se espera que las siguientes nuevas normas contables y sus modificaciones tengan
un impacto significativo en los estados financieros del Fideicomiso:

+ Falta de intercambiabilidad (modificaciones de la NIC 21).

+ Clasificacion y medicion de instrumentos financieros (modificaciones a las NIIF 9 y
NIIF 7).

+ Mejoras anuales a las NIIF volumen 11.

+ NIIF 19: Subsidiarias que no son de interés publico: informacion a revelar.

La adopcién de las siguientes nuevas y modificaciones a normas no tuvieron efectos
materiales sobre los estados financieros del Fideicomiso.

+ Pasivos no corrientes con pactos de cumplimientos contractuales y clasificacion de
pasivos como corrientes o no corrientes (enmiendas a la NIC 1).
+ Pasivo por arrendamiento en venta con arrendamiento posterior.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de marzo de 2026 y 2025 el efectivo y sus equivalentes se detallan de la siguiente
manera:

2026 2025
Efectivo en bancos 83,403,943 184,664
Certificados financieros (i) 144,000,000 -
Fondo de inversién (ii) 302,576,507 -
529,980,450 184,664
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(i) Corresponde a certificados financieros con una institucion financiera local a una tasa de
interés anual entre 5.25% y 8.25%. Durante el periodo marzo 2026, estos certificados
generaron intereses por aproximadamente RD$4,888,195, los cuales se presentan como
parte de los intereses ganados dentro del renglon de ingresos (costos) financieros, neto en
el estado de resultados de ese periodo que se acompana.

(i1) Corresponde a inversion en cuotas de participacion de fondo de inversion abierto, operado
por una administradora de fondos de inversion local. Este fondo establece un periodo de
permanencia minima de un dia calendario. Al 31 de marzo de 2026, el rendimiento promedio
obtenido por estos fondos oscilé entre 10.21% y 12.24%. Durante el periodo marzo 2026,
estas inversiones generaron intereses por aproximadamente RD$4,576,507.

Cuentas por cobrar

Al 31 de marzo 2026 y 2025, el Fideicomiso presenta cuentas por cobrar por valor de
RD$2,403,208 y RD$1,000,000 respectivamente.

Propiedad de inversion (terrenos)

Al 31 de marzo 2026 y 2025, corresponde a los terrenos colocados en el fideicomiso
disponibles para la venta cuyo valor asciende a RD$19,392,908,041.

Este terreno fue dado en calidad de aporte al Fideicomiso por cuenta del
Fideicomitente (ver nota 13).

Comisiones Fiduciarias por pagar

Al 31 de marzo de 2026 y 2025, las comisiones por pagar al fiduciario ascienden a
RD$48,187,842 y 34,130,512 respectivamente.

Avances recibidos de clientes

Los avances recibidos de clientes corresponden a los pagos efectuados por los compradores
para la adquisicion de los terrenos del Fideicomiso, al 31 de marzo de 2026 ascienden a
RD$682,948,689.

Aporte del fideicomitente

Un detalle de los aportes del fideicomitente al 31 de marzo de 2026 y 2025, es como sigue:

2026 2025
Aporte en efectivo 1,000,000 1,000,000
Aporte en naturaleza-terreno (a) 19,392,908,041 19,392,908,041
19,393,908,041 19,393,908,041

17



14
14.1

FIDEICOMISO FONDO DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

(a) Corresponde aportes de terrenos realizado por el Fideicomitente del proyecto
para el 2024 mediante contrato del Fideicomiso, fueron notificados terrenos varios; en

distintas provincias del pais. (ver nota 10)

Instrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos

Clasificacion contable y valores razonables

Un resumen de los importes en libros y los valores razonables de los activos y pasivos
financieros, incluyendo sus niveles en la jerarquia del valor razonable junto con los importes
en libros en los estados de situacion financiera, al 31 de marzo de 2026 y 2025, es como

sigue:

2026

Activos financieros no
medidos al valor razonable:

Efectivo y Equivalente

Cuentas por cobrar

Pasivos financieros no
medidos al valor razonable:

Cuentas por pagar

Activos financieros al

Importe en libros

Otros activos

Valor razonable

2025

Activos financieros no medidos
al valor razonable:
Efectivo

Cuentas por cobrar

Pasivos financieros no medidos
al valor razonable:

Cuentas por pagar

costo amortizado financieros Total Nivel 3
529,980,450 - 529,980,450 529,980,450
2,403,208 - 2,403,208 2,403,208
532,383,658 - 532,383,658 532,383,658
749,797,727 749,797,727 749,797,727
749,797,727 749,797,727 749,797,727
184,664 - 184,664 184,664
1,000,000 - 1,000,000 1,000,000
1,184,664 - 1,184,664 1,184,664
35,710,646 - 34,905,070 34,905,070
35,710,646 - 35,710,646 35,710,646
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14.2 Gestion de riesgo financiero

14.2.1

14.2.2

14.2.3

El Fideicomiso esta expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:

+ Riesgo de crédito.
+ Riesgo de liquidez.
+ Riesgo de mercado.

Marco de gestiéon de riesgos

Las politicas de gestion de riesgo del Fideicomiso son establecidas con el objetivo de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por el Fideicomiso, fijar limites y controles de
riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites.

Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta el Fideicomiso si un cliente o una contraparte
de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales y surge
principalmente, de las cuentas por cobrar.

Los importes en libros de los activos financieros representan la maxima exposicién al riesgo
de crédito.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que Fideicomiso tenga dificultades para cumplir con sus
pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos
financieros, conforme su vencimiento. La politica del Fideicomiso para administrar la liquidez
es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara con la liquidez suficiente para
cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales, como de crisis
econdémica, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion del Fideicomiso.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales como
tasas de cambio de moneda extranjera y tasas de interés afecten los pagos del Fideicomiso
o el valor de los instrumentos financieros que mantiene.

Riesgo de moneda

El Fideicomiso esta expuesto al riesgo de moneda por pagos denominadas en una moneda
diferente a la moneda funcional del Fideicomiso, principalmente el délar estadounidense
(US$), asi como por mantener activos y pasivos financieros en esa moneda sin contar con
algun instrumento financiero derivado que la cubra del riesgo cambiario.
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Exposicion al riesgo de tasa de interés

Al 31 de marzo del 2026 y 2025, la situacion del tipo de interés de los instrumentos
financieros del Fideicomiso que devengan intereses es como sigue:

Valor en libros

2026 2025
Activos:
Instrumento de tasa variable:
Inversiones — certificados financieros 446,576,507 -
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